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Mit seinen Kontrasten und Gegensitzen fasziniert

und begeistert Berlin wie kaum eine andere Stadt

in Europa. Die dynamische Metropole an der Spree
ist ein Schmelztiegel der Kulturen und ein Ort des
Wandels und Fortschritts, der gleichzeitig seine Ge-
schichte und Traditionen bewahrt.

Der Charme von Berlin ist unvergleichlich und un-
verwechselbar. Berlin ist eine Stadt mit einem be-
sonderen Reiz und Charme, der von ihrer Geschich-
te, Kultur und Vielfalt gepragt ist. Einst geteilt durch
die Berliner Mauer, ist die Stadt heute ein Symbol
der Einheit und Freiheit.

Berlin bietet eine faszinierende Mischung aus his-
torischen und modernen Architekturstilen, von ba-
rocken Prachtbauten bis hin zu avantgardistischen
Neubauten. Die Stadt ist auch bekannt fir ihre

kiinstlerische und kulturelle Szene, die zahlreiche
Galerien, Museen und Theater umfasst.

Zudem hat Berlin eine lebhafte und internationale
Atmosphire, die sich in der Kiiche, der Musik und
der Mode widerspiegelt. Die Stadt ist bekannt fur
ihre entspannte und unkonventionelle Atmosphire,
die zu einem lockeren und unbeschwerten Lebensstil
einlddt. Besonders reizvoll ist auch die grofie Anzahl
an Griinflaichen und Parks, die es in der Stadt gibt.
Der Tiergarten, der Volkspark Jungfernheide und
der Treptower Park sind nur einige Beispiele fir die
vielen griinen Oasen, die Berlin seinen Bewohnern
aber auch seinen Besuchern zu bieten hat.

So ist es kaum verwunderlich, dass die Stadt seit Jah-
ren einen konstanten Bevolkerungszuwachs erfahrt.

Ein stabiler Immobilienmarkt

Berlin gilt auch weiterhin als spannender Markt fiir Anleger

Die enge Marktsituation auf dem Berliner Immobili-
enmarkt bietet nach wie vor jede Menge Potenzial fiir
Kapitalanleger.

Berlin ist nach wie vor einer der gefragtesten Wohnim-
mobilienstandorte in Deutschland. Aktuell bewohnen
knapp 3,9 Millionen Menschen die Bundeshauptstadt,
was einem Wachstum von +2,0 Prozent zum Vorjahr

entspricht. In den begehrten Lagen der Stadt ist das

24.683 €

Kaufkraft pro Kopf
+5,0 % (Vorjahr)

3.850.809

Einwohner
+2,0 % (Vorjahr)

Angebot an Wohnraum zwar entsprechend knapp, je-
doch ist das Potenzial fiir Neubau- und Bestandsent-
wicklungen in Berlin noch nicht erschopft.

Dass Wohnraum in Berlin so gefragt ist, zeigt auch die
geringe Leerstandsquote von 0,9 Prozent. Lediglich
die deutschen Metropolen Hamburg (0,5 Prozent) und
Frankfurt am Main (0,2 Prozent) weisen einen noch
niedrigeren Wert vor.

5.916 €/m?

-Preis Bestand
+9,7 % (Vorjahr)

0,9 %

Leerstandsquote
31,9 (Index)

Kaufpreisentwicklung fiir
Bestandswohnungen in Berlin
EUR/m’

6.000
5.916
4,909 5.421
4.000 A :
4.52

4.108 529
2.000

2018 2019 2020 2021 2022

Mietpreisentwicklung fiir
Bestandswohnungen in Berlin
EUR/m’

15~

—4}-———‘—(*“————(y_————’x}__—_—ijé1

11,
104 11,04 11,54 10,96 8

2018 2019 2020 2021 2022



Berlin-Reinickendorf

Spanne von Grof3stadt bis zum doérflichen Flair

Reinickendorf ist ein Bezirk im Nordwesten von Berlin und
gilt als beliebter Wohnort fiir Familien und Pendler, da er
eine gute Infrastruktur und viele Naherholungsmoglichkei-
ten bietet. Der Bezirk ist vor allem fiir seine vielen Griin-
flichen und den Tegeler See bekannt, der ein beliebtes Aus-
flugsziel ist. Zu den bekanntesten Sehenswiirdigkeiten in
Reinickendorf zahlen die Greenwichpromenade und das
Schloss Tegel, ein barockes Schloss, das im 18. Jahrhundert
erbaut wurde. Reinickendorf ist auch ein wichtiger Wirt-
schaftsstandort in Berlin, mit vielen Gewerbegebieten und
Industrieunternehmen.

Das Geldnde des ehemaligen Flughafens Tegel gilt seit der
Schliefung als einer der grofiten Zukunftsstandorte der
Stadt. Vor allem Unternehmen aus den Bereichen Technik &
Forschung sollen hier angesiedelt werden.

Flache

davon Gewdsser

Einwohner 267.398 (2022)
Gewerbebetriebe 10.256
Mittleres Haushalts-

nettoeinkommen 2.125 €/Monat
Durchschnittliche
Wohnflache
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Der Flughafen Tegel zieht aus -

Berlin zieht ein

Auf dem Areal entstehen ein Forschungs- und Industriepark
fiir urbane Technologien, ein neues Wohngebiet und riesige
Griinflichen. Ein kinderfreundlicher, innovativer und le-
bendiger Ort. Erleben Sie schon heute das Tegel von morgen.

In Berlin TXL finden kleine und grofie Unternehmen das,

was es sonst in der Stadt kaum noch gibt: Platz fiir Entwick-
lung, Produktion und vor allem zum Ausprobieren.

Im Sommer baden, im Winter spazieren gehen: Der Flugha-
fensee ist umgeben von Waldgebieten und liegt direkt nord-
lich vom neuen Landschaftspark. Der Park wird so grof3 sein
wie 200 Fufballfelder und ladt die Berlinerinnen und Berli-
ner dazu ein, die Natur zu genieflen und sich zu entspannen.

Hier wird die Berliner Feuerwehr mit ihren Ausbildungsstét-
ten in die Hangars einziehen und ihren Nachwuchs ausbil-
den. Fiir die Sicherheit der wachsenden Stadt.

-y

. Ehemalige.r Flughafen ’[ggel

Die Grundstiicke fiir Gewerbe legen sich wie ein Band um
den Campus. Hier kommen Start-ups sowie kleine und gro-
e Unternehmen zusammen und tiifteln an den Innovatio-

nen von morgen.

Mit bis zu 2.500 Studierenden wird die Berliner Beuth Hoch-
schule fiir Technik in das ehemalige Haupt-Terminal des Flug-
hafens einziehen. Hier gibt es Platz fiir Lehre, Flaichen zum
Experimentieren und die Néhe zu anderen Forschungseinrich-
tungen und Unternehmen. Fertig mit dem Studium? Griinde-
rinnen und Griinder sind in Berlin TXL willkommen!

Ob selbstfahrend, elektrisch, mit dem Rad, weiter per Car-
sharing oder einfach nur Strom tanken. Damit das neue Are-
al optimal angebunden ist, wird es iiberall auf dem Geldnde
intelligente Mobilitatszentralen geben, sogenannte Mobility
Hubs.

Im Schumacher Quartier finden etwa 10.000 Berlinerinnen
und Berliner ein neues Zuhause. Ein neues Quartier mit
Schulen, Kitas, Geschiften, Cafés und viel Griin. Lebendig,
ressourcenschonend und umweltfreundlich. Auch in TXL
Nord und in der Cité Pasteur sind bis zu 4.000 Wohnungen
geplant.
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Einkaufen
Lidl
Edeka
Kaufland
Lidl
Bauhaus

S- und U-Bahnen

U Lindauer Allee

U Kurt-Schumacher-Platz

S Eichborndamm
U Scharnweberstr.

S/U K.-Bonhoeffer-Nervenklinik

Schulen & Bildung

Hermann-Schulz-Grundschule
Mark-Twain-Grundschule
Berufsfachschule fiir Altenpflege
Reineke-Fuchs-Grundschule

Max-Beckmann-Oberschule

Ruhige Wohnlage

mit idealer Infrastruktur

Die Kienhorststrafle ist eine ruhige und griine Wohnstrafle
im Berliner Bezirk Reinickendorf. Sie erstreckt sich tiber
eine Lange von etwa einem Kilometer und verlauft zwischen
dem Eichborndamm und der Waldowstrafle. Die Strafle bie-
tet eine gute Anbindung an die Autobahn A111, die in Rich-
tung Hamburg fiihrt.

In der direkten Umgebung der Kienhorststrafle gibt es meh-
rere Supermirkte, Restaurants und Cafés, die den taglichen
Bedarf abdecken. Auch Schulen und Kindergirten sind in
der Nihe zu finden, was die KienhorststrafSe zu einem be-
liebten Wohnort fiir Familien macht.

Ein Highlight der Wohngegend ist der nahegelegene Tegeler
See, der zu einem Spaziergang oder einer Fahrradtour ein-
ladt. Weitere Griinanlagen wie der Kienhorstpark und der
Volkspark Rehberge, der im Sommer vor allem fiir sein Frei-

luftkino bekannt ist, sind von der Kienhorststrafle bestens
zu erreichen. Das Geldnde des ehemaligen Flughafens Tegel
liegt nur etwa einen Kilometer entfernt und wird das Wohn-
viertel rund um die Kienhorststrafle kiinftig noch attraktiver
machen.

Insgesamt ist die Kienhorststrafle eine ruhige und dennoch
zentral gelegene Wohnstrafle, die eine gute Infrastruktur
und eine abwechslungsreiche Umgebung bietet.

In unmittelbarer Nihe befinden sich mehrere offentliche
Verkehrsmittel, die eine schnelle und bequeme Anbindung
an andere Stadtteile Berlins ermdglichen. Die S-Bahn-Sta-
tion Karl-Bonhoeffer-Nervenklinik (S25) ist etwa 900 m
entfernt und bietet eine direkte Verbindung zum Stadtzen-
trum sowie zu anderen wichtigen Stadtteilen wie Wedding
und Mitte.

Offentliche Verkehrsmittel

In wenigen Gehminuten zum Bus sowie zur S- & U-Bahn

Kienhorststrafie

Scharnweberstr.

4 ca. 4 Min. )

4 ca. 14 Min. p

@ K.-Bonhoeffer-Nervenklinik |4 ca. 10 Min. p

Bus 322 Lienemannstrafle

S- & U-Bhf. Gesundbrunnen

S- & U-Bhf. Friedrichstr.




Charmantes Wohnhaus mit griinem Innenhof

sowie einladenden Balkonen und eigenen PKW-Stellpldtzen

Das Objekt in der Kniehorststrafie 84 - 88b befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick
mit einer eigenen Zufahrt von der Straf3e aus. Hieriiber gelangt man in den Innenhof mit
eigenen PKW-Auflenstellplatzen sowie Griinflichen mit Sitzgelegenheiten und Fahrradstell-
platzen.

Das u-férmig angeordnete Gebaudeensemble besteht aus 5 zusammenhangenden Héusern
mit insgesamt 6 Eingidngen. Die Gartenflichen des Erdgeschosses, die Balkone der Ober-
geschosse sowie die Dachterrassen im Dachgeschoss sind vorrangig in Siid- und West-Rich-
tung ausgerichtet.

Das Gebéude ist vollstindig unterkellert. Hier befinden sich neben den tiblichen Kellerabtei-
len auch zusitzliche Hobbyraume, die optional erworben werden kénnen.

Auf den vier bzw. fiinf Geschossen (EG, 1. OG, 2. OG, DG sowie einem zusitzlichen 3. OG
im Haus 88b) verteilen sich insgesamt 59 Wohnungen mit 1 bis 3 Zimmern und Wohnfla-
chen von ca. 32 bis 79 m’.

Das Haus 88b, das im Jahr 1991 erbaut wurde, ist mit einem Aufzug ausgestattet. Die Woh-
nungen iiberzeugen durch eine praktische Raumaufteilung. Die Bader verfiigen zum Teil
iber Fenster und sind tiberwiegend mit einer Badewanne ausgestattet. Die Beheizung des

Objekts erfolgt iiber eine Olzentralheizung.

Altbau 1959, Neubau 1991
Bestand vermietet

EG, 1. OG, 2. OG, DG

ca. 32 m? bis 79 m?

Wohneinheiten

AufSenstellplatze

Hobbyrdume

Kellerabteile vorhanden

Heizungsart Olzentralheizung
Energiekennwert Haus 84 - 88a 178 kWh/(m? a)
Energiekennwert Haus 88b 135 kWh/(m? a)




Grundstiicksplan & Lage der Hauser

Haus 84

Haus 88b S S W |
Haus 88a Haus 88 g

Zufahrt
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Ubersicht der Wohnungen

ADRESSE ZIMMER
6 Kienhorststr. 84 2.0Gre 3 75,97 m?
9 Kienhorststr. 86 EGli 2 60,68 m*
14 Kienhorststr. 86 1. OGli mi 1 34,71 m?
15 Kienhorststr. 86 1.0G mi 1 34,71 m?
16 Kienhorststr. 86 1.0Gre 2 68,80 m*
17 Kienhorststr. 86 2.0Gli 2 61,48 m?
19 Kienhorststr. 86 2.0Gre 1 34,71 m?
20 Kienhorststr. 86 2.0G re mi 2 63,80 m?
27 Kienhorststr. 88 1.0G mi 1 32,11 m?
28 Kienhorststr. 88 1.0Gre 2 54,22 m*
39 Kienhorststr. 88a 1.OGre 2 54,33 m?
49 Kienhorststr. 88b 1.0G mi 3 79,10 m?
52 Kienhorststr. 88b 2.0G mi 3 79,10 m?
56 Kienhorststr. 88b 3.0Gre 3 69,28 m?
58 Kienhorststr. 88b DG mi 3 69,55 m*

8 PKW-Auflenstellpldtze* 8 Hobbyrdume im Kellergeschoss*

Die aktuelle Verfiigbarkeit sowie weitere Die aktuelle Verfiigbarkeit sowie weitere
Informationen zu den Stellpldtzen teilen Informationen zu den Hobbyrdumen teilen

wir Thnen gerne auf Anfrage mit. wir Thnen gerne auf Anfrage mit.

*optional *optional




Wohnungsbeispiele

| Balkon I

Wohnungsbeispiele

Zimmer

Zimmer

WE 28

Kienhorststrafse 88

1. Obergeschoss

2 Zimmer

54,22 m?> Wohnflache
Balkon




Wohnungsbeispiele

Zimmer

Wohnungsbeispiele

Zimmer

Kienhorststrafse 88b

2. Obergeschoss

3 Zimmer

79,10 m?> Wohnflache
Loggia

N D




Musterwohnung

Kienhorststr. 86, 2. OG

In unserem Objekt stellen wir eine unvermietete
Wohnung zur Besichtigung zur Verfiigung.

Die frisch sanierte Musterwohnung ist eine per-
fekte Referenzwohnung, die potenziellen Im-
mobilienkdufern einen ersten Eindruck der ge-
nerellen Bausubstanz des Objekts vermitteln soll
und einen beispielhaften Schnitt der vermieteten
Wohnungen zeigt.

Die moderne, stilvolle Einrichtung sowie eine
hochwertige Ausstattung dienen Kapitalanle-
gern zudem als willkommenes Beispiel dafiir,
wie durch eine Renovierung oder Sanierung eine
Wertsteigerung der Wohnungen erzielt werden
konnte.




Aktuelle Vermietungssituation und Potenzial

Mieten steigen nirgends so schnell wie in Berlin

In einer Pressemitteilung vom 8. Mirz 2023 veroffent-
licht immowelt die Ergebnisse einer eigenen Analyse, in
der die Angebotsmieten von Bestandswohnungen (80 qm,
3 Zimmer, 2. Stock) in den 14 grofiten deutschen Stddten
untersucht wurden. In keiner der 14 untersuchten Stidte
liegt ein derart rapider Mietanstieg vor wie in Berlin.

Seit November 2022 haben sich die Angebotspreise bei Neuver-
mietung um 27 % erhoht - von 9,86 €/qm auf 12,55 €/qm.

In wenigen Monatenist Berlin zur zweitteuersten deutschen
Grofistadt geworden (nach Miinchen).

Griinde konnten ein hoher Zuzug, lahmender Neubau und
das Ende des Mietendeckels sein. Durch die hohen Zinsen
und die gestiegenen Baukosten entsteht derzeit zu wenig
neue Wohnfliche in der Hauptstadt. Die hohe Nachfrage
nach Wohnraum kann nicht bedient werden, sodass
Vermieter immer hohere Preise durchsetzen konnen.

Unser Vermietungsservice bei Mieterwechsel

bzw. Neuvermietung

Als Erwerber/-in einer vermieteten Eigentumswohnung profitieren Sie von den zahlreichen Dienstleistungen, z. B. bei der

Vermietung Threr Wohnung. Wir unterstiitzen Sie professionell bei der Mietersuche und bei der Abwicklung, z. B. durch:

Standort- und Mietpreisanalyse
@ Bewertung des Standorts

@ Ermittlung der erzielbaren Miete

Effektive Mietersuche durch zielgruppengerechte Marketingmafinahmen

@ Priifung der vorhandenen Mieter- und Interessentenstruktur

@ Durchfithrung der Besichtigungstermine

@ Betreuung der Interessenten bis zum Abschluss des Mietvertrages

@ Ubergabe an die Hausverwaltung

Faire Preisgestaltung

@ 2 Monatsmieten (nettokalt) pro Mieterwechsel/Neuvermietung

Wertsteigerung erzielen durch unser Netzwerk

Unsere langjahrigen Partner aus Bauunternehmen und
Handwerksbetrieben realisieren gerne Ihre Wiinsche

Sollten auch Sie planen, IThre neu erworbene Eigentums-
wohnung zu renovieren oder gar zu sanieren, um eine
Wertsteigerung zu erzielen und Thre Wohnung auf einen
modernen Stand zu bringen, stehen wir Thnen gerne mit
unserem personlichen Rat zur Seite. Unser breitgefachertes

Mogliche Baumafinahmen

Netzwerk besteht aus kompletten Bauunternehmen und
einzelnen, spezialisierten Handwerkern. Gerne stellen
wir den Kontakt zum passenden Spezialisten her, der die
Renovierung mit Thnen sorgfiltig plant, kalkuliert und auch
ganz nach Thren individuellen Wiinschen umsetzt.

@ Ausbesserung der Winde und Decken (Aufputz- bzw. Spachtelarbeiten, Q3-Verspachtelung)

« Installation und Anschluss neuer Sanitédreinrichtungen im Bad und Erneuerung der Fliesen

@ Priifen bzw. Erneuern von Elektroleitungen

@ Erneuerung der Fuflboden

@ Malerarbeiten an den Wanden und Decken, Abhéngen von Decken und Installation von Deckenspots

@ Lackieren und/oder Verkleiden der Heizkérper und Heizungsrohre

@ sowie viele weitere Baumafinahmen



Vertrauen auf Erfahrung -
unsere Referenzen

Unsere Leidenschaft sind Altbauten, deren innere und auflere Werte oft im Verborgenen
liegen. Alte Gebéude sind oft eine unentdeckte Quelle fiir eine gute Geldanlage und fiir bes-
te Wohnqualitdt. Nutzen Sie unser Immobilienwissen - unabhéngig davon, ob es sich um
Denkmalschutzimmobilien aus der Griinderzeit, Wohnensembles aus den 30ern bis hin zum
modernen Neubau handelt. 30 Jahre Immobilien-Erfahrung - hierfiir steht Frank Kamme-
rer, Geschiftsfithrer der Alpin Invest. In dieser Zeit war er im An- und Verkauf fiir verschie-
dene Bautrager tatig. Neben der Betreuung internationaler Opportunity Funds gehorte die
Entwicklung von Due Dilligence-Konzepten zu seinen Aufgaben. Mit der Alpin Invest setzt
Herr Kammerer heute auf personliche Betreuung durch ein Team von vernetzten Spezialis-

ten. Dieses geballte Fachwissen gibt Sicherheiten fiir die Kéufer jeder neuen Immobilie.

DISCLAIMER

Die in diesem Exposé gemachten Angaben dienen der Information und stellen kein vertragliches Angebot dar. Fiir die Richtigkeit und Vollstindigkeit wird keine Haftung
ibernommen. Irrtum und Anderungen sind vorbehalten. Mafigeblich fiir den Inhalt und Umfang einer Leistungsverpflichtung ist jeweils ausschlieflich der notariell
geschlossene Vertrag mit den darin im Einzelnen vereinbarten konkreten Leistungspflichten, insbesondere der konkreten Bau- und Qualititsbeschreibung. Bilder und
Zeichnungen dokumentieren im Detail nicht die endgiiltige Ausfithrung und sind rechtlich nicht verbindlich. Alle Mafle sind ca.-Angaben. Bei der dargestellten Méblie-
rung handelt es sich lediglich um einen unverbindlichen Méblierungsvorschlag.

Alle Grundrisse entsprechen dem aktuellen Stand der Planung und unterliegen laufenden Veranderungen in der Bearbeitung oder im Rahmen des Baugenehmigungs-
prozesses oder behérdlicher Anordnungen. Eine Gewihr fiir die Richtigkeit der Berechnungen und Angaben kann wegen eventueller Druck-, Schreib- und Ubertragungs-
fehler im Rahmen rechtlicher Zuldssigkeit nicht iibernommen werden. Der Exposé-Herausgeber und Anbieter des Objektes haftet nicht fiir die Richtigkeit von wirtschaft-
lichen und steuerlichen Prognosen, die durch Dritte erstellt wurden.
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